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Resumen
La preocupacion de la sociedad argentina para adquirir una vivienda propia es el
principal factor que impulso a la realizacion de esta investigacion. Se pusieron en evidencia
las preocupaciones tanto de las generaciones actuales como las futuras y la crisis
econdmica que atraviesa el pais, particularmente en el mercado inmobiliario. Se pone en
conocimiento los requisitos necesarios para adquirir préstamos hipotecarios y se observa la

dificultad para acceder a los mismos.

A su vez, se detectd una oportunidad para la innovacion en la construccion
tradicional que ya es furor en otros paises y que se podria replicar en el nuestro. Las Tiny
houses o mini casas, forman parte de un movimiento que podria revolucionar el mercado

inmobiliario.

En consecuencia, este proyecto final de grado realiza un andlisis de las expectativas
sobre las viviendas para las nuevas generaciones y qué caracteristicas deben cumplir.
Proponiendo como solucion a las preocupaciones por la adquisicion de una vivienda propia,

las mini casas.
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Introducciéon
En este proyecto final de grado se abordara el tema de la construccion de las
viviendas para las futuras generaciones. Las llamadas tiny houses o mini casas. Este estilo
de construccion le permite a uno aumentar las posibilidades acceder a una vivienda por los

bajos costos en comparacion con la construcciéon tradicional y contribuir al cuidado del

medio ambiente dado que son sustentables.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de las viviendas y la tendencia del mercado,
se intentara identificar los principales aspectos que se deben tener presente para elegir las

tiny houses.
Los objetivos de la investigacion son los siguientes:

e Conocer las caracteristicas y expectativas de las nuevas generaciones.
¢ Conocer el movimiento del mercado argentino.
¢ Determinar las posibilidades de acceder a una vivienda.

e Conocer las caracteristicas de las tiny houses.

A partir de los objetivos planteados se determind que la hipotesis que se quiere
validar es la siguiente:
Las tiny houses en Argentina son una alternativa para el acceso a la vivienda de las

nuevas generaciones.

Para esta investigacion se utilizara un método cuantitativo. La herramienta que se

utilizara como instrumento sera una encuesta, la misma se realizard a personas de las
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generaciones millennials y centennials. De esta forma, se intentara elaborar un perfil a

través de resultados estadisticos que permitan identificar y establecer los puntos que posean
en comun los encuestados.

Para complementar, se realizaran entrevistas a profesionales para conocer su

opinion y poder determinar si existe algtn tipo de inconveniente en la adquisicién de las

mini casas.
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Capitulo 1

Generaciones y sus caracteristicas

La generacion Z estd compuesta por los nacidos entre 1994 y 2009. Son quienes
estan dando sus primeros pasos en el mundo laboral. Nacidos en una era totalmente digital,
investigan todo a través de sus teléfonos celulares o tablets cada vez que se sienten atraidos
por un tema. Tienen un dominio absoluto de las redes sociales y en general de la

comunicacion por la web. Segun Clarin (2019).

Esta nueva generacion es la que reemplaza a los millennials o generacién Y, nacidos

entre 1981 y 1993. Sus padres, en su mayoria, pertenecen a la generacion X (1969-1980).

A continuacion, las principales caracteristicas que diferencian a las generaciones

antes mencionadas, segun Iberdrola (2020);

La generacion X se caracterizan por haber crecido con los siguientes valores: el
individualismo, la ambicion y por ser “workaholic”, es decir adictos al trabajo. Vivieron el

proceso evolutivo de la tecnologia y el desarrollo de los medios de comunicacion.

Para la generacién Y o millennials, conocidos también como “nativos digitales”, la
tecnologia ha formado parte de su dia a dia (Ia mayoria de sus actividades interacttian con
las pantallas). Vivieron la transicion del mundo anal6gico al mundo digital. Y a diferencia
de la generacion anterior, la crisis econdmica exigié mayor preparacion para los puestos de

trabajo.

Por ultimo, la generacion Z o centennials, conocidos por su llegada al mundo con

una tablet o smartphone debajo del brazo. Son personas marcadas por la era de la internet,
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que forma parte de su ADN. Esto quiere decir que esta presente en su casa, educacion y

forma de socializar.

Estas ultimas dos generaciones se caracterizan también por ser eternos exploradores
del mundo, estan en constante movimiento y es por eso por lo que buscan tener teletrabajos

que le permitan hacerlo sin tener que renunciar a sus trabajos, segtin Infobae (2019).

Conciencia ambiental

Segun El Espectador (2017), Los jévenes entre 18 y 35 afios fueron reconocidos
como una generacion con conciencia ambiental y dispuestos a cambiar sus habitos para
disminuir el impacto de la huella ecoldgica. Esto se debe a la preocupacion por los efectos
que ha causado el cambio climético en el medio ambiente. Definidos como “nativos
sustentables”, asumieron un compromiso activo respecto a la sustentabilidad y la

preservacion para las futuras generaciones.

Este compromiso con el cuidado del medio ambiente ha transformado los héabitos de
consumo, lo que obligé a las grandes marcas a transformar su modelo de produccion

teniendo en cuenta el impacto positivo a nivel social y ambiental, ademas del econdmico.

“Las nuevas generaciones representan un consumidor que tiene mayor conciencia
de sus acciones en términos del impacto ambiental y social, de este modo son maés
exigentes con las marcas y con los productos que consumen. Mas alla de comprar, ellos
esperan tener una relacion de confianza y honestidad por parte de la marca en lo que tiene

que ver con acciones responsables y concretas alrededor de la sostenibilidad. Estos jévenes
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han entendido que cuidar el entorno es cuidarse a ellos mismos”, explican desde la

Direccion de Marca Corporativa de Bancolombia.

Preocupaciones

Segtin Red/Accion (2020), la generacion centennial tiene dificultades para imaginar
su futuro. Esto se debe a la pandemia y la crisis econémica que atraviesa el pais. Las
principales preocupaciones estan vinculadas con la independizaciéon econémica y el suefio

de tener una casa propia.

Por un lado, conseguir trabajo en medio de esta crisis es complicado, piden
experiencia en los puestos que no poseen por el simple hecho de estar comenzando a dar los
primeros pasos en el ambito laboral. Ellos sienten que no van a encontrar trabajo y que se

va a dar prioridad a las personas con experiencia.

Con respecto al suefio de tener una casa propia, sienten que son la generacion que
va a tener que alquilar toda la vida, con capacidad de ahorro casi nula. Mas con una
estadistica que indica que en los ultimos 30 afios la cantidad de duefios de las casas o
departamentos en los que viven son duefios. Mientras que los precios de los alquileres se

han disparado con relacién al ingreso de las personas.

Estas dos inquietudes son muy importantes para el desarrollo de los miembros que
integran a esta generacion ya que no les permite disfrutar y planificar una vida con
objetivos alcanzables en el corto y mediano plazo. Pero son optimistas y consideran que en

el largo plazo hay esperanzas de hacerlo.



N/ U I UNIVERSIDAD
N/ D SACIDG kA

Tendencias laborales
Segun Blooggn (2018), los integrantes de la generacion Z buscan trabajos flexibles

y remotos para poder realizar otras actividades al mismo tiempo. Se preocupan por el

medio ambiente, el reciclaje y las personas.

En la actualidad, nos encontramos en presencia de una enfermedad epidémica
conocida como COVID-19 que afecta a muchos paises de todo el mundo, segin la OMS

(2020).

Segun Infobae (2020), la pandemia ha cambiado la forma en la que se trabaja en el
mundo y también en la Argentina. Los datos indican que un poco menos de la mitad de las
empresas tienen a mas de la mitad del personal haciendo teletrabajo (trabajo de manera

remota).

La pandemia lleg6 para revolucionar la forma de trabajo, cambiando el habito de ir
a trabajar todos los dias a una oficina para crear uno nuevo. Las restricciones a las salidas y
el desplazamiento para evitar la propagacion del virus obligaron a las empresas a tomar

medidas de emergencia para que se trabajara desde la casa, afirma BBC (2020).

En mi opinion, el teletrabajo es o serd la nueva forma de trabajar, reuniones,
capacitaciones y encuentros seran en su mayoria de manera virtual. Y si bien, aun no
disponemos de una tecnologia de conectividad que permita estar conectados a la red desde
cualquier sitio, la sefial 4G provista por las compaiiias telefénicas nos ayudar a estar

disponibles a todo momento.

10
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Capitulo 2

Mercado inmobiliario
Seguin Colegio de Escribanos (2020), los siguientes graficos corresponden a la
cantidad de escrituras de compraventa realizadas en agosto de 2020. En los mismos se

puede observar la evolucion de estas durante los ultimos 10 afios.

En el primero, una hay una clara disminucién de los actos realizados entre el afio
2019 y el 2020 de casi un cincuenta por ciento. Acumulando asi una caida en la medicion

interanual por el vigésimo séptimo mes consecutivo.

Cantidad de escrituras agosto 2010 - 2020
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En el segundo, observamos el comparativo mes a mes de los primeros 8 meses del

aiio respecto al anterior.

Cantidad de escrituras de compraventa
Comparativo primeros 8 meses 2019-2020
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Aqui se detalla las diferencias mes a mes del afio 2020 con respecto al 2019.

Estos graficos nos muestras como fue disminuyendo el mercado inmobiliario, lo que

nos da un claro indicio que acceder a una vivienda se est4 tornando cada vez mas dificil.

Reporte y analisis de créditos hipotecarios

Segin ZonaProp (2020), en la evaluacién del reporte inmobiliario del mes de
agosto, los precios de las ventas disminuyeron en lo que va del afio un 3.8%. Los alquileres

aumentaron considerablemente debido a la nueva ley de alquileres un 19.2% en tres meses.

12
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En cuanto a rentabilidad, se necesitan 44.1 afios de alquileres para recuperar la

inversion, 34% mas que el afio anterior. Lo que hace que uno se cuestione si vale la pena

invertir en un inmueble.

Segun iProfesional (2020), para acceder a un préstamo hipotecario es necesario

cumplir con una cierta cantidad de consideraciones que se enlistaran a continuacion:

El sueldo y la evolucion de los ingresos (la cuota no puede superar el 30% del

salario).

- El spread sobre inflacion (tasa del préstamo y la inflacién).

- La dinamica del tipo de cambio (los inmuebles en Argentina estan valuados en
délares).

- Larelacion entre el sueldo y la inflacion (sueldos pierden poder adquisitivo contra

la inflacién).

- El contexto economico (inestabilidad macro de Argentina).

En conclusién, la caida del poder adquisitivo, el cepo cambiario y el coronavirus
han impactado en la actividad inmobiliaria, generando una baja en la misma. La evaluacién
de las finanzas personales, la capacidad de ahorro y los gastos mensuales, dificultan la

posibilidad de afrontar las cuotas del préstamo.

13
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Construccion sustentable
Segun Argentina Green Building (2020), la construccion sustentable se basa en la
eficiencia de los recursos y el disefio ecol6gico. Hay que tener en cuenta las etapas de
planificacion, disefio y la construccion propiamente dicha. Los objetivos principales son
reducir el agotamiento de los recursos como la energia, el agua, la tierra y las materias
primas, previniendo la degradacion ambiental. Esto ultimo se debe a la generacion de

desechos, las emisiones atmosféricas dafiinas y la transformacién del suelo.

Para lograr que la construccion sea sustentable se deben cumplir con los siguientes

principios:

v" Optimizacién del uso de la energia (reducciéon de la demanda de calefaccion,
refrigeracion e iluminacion).

v Protecciéon y conservacion del agua (captacion de agua de lluvia y sistemas de
filtrado).

v Optimizacién del espacio de construccion y los materiales a utilizar (reduccién del

consumo de agua, tratamientos de recuperacion de aguas grises para reutilizacion)

14
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Capitulo 3

ae

Qué es una tiny house?
Las Tiny houses, también conocidas con el nombre de “mini casas” son mas que

una pequefia casa, son un movimiento social que cambia el estilo de vida de las personas.

Es decir, no es s6lo una tendencia pasajera.

En un articulo Casas Increibles (2020), sostiene que este movimiento conlleva un
cambio cultural, basados en la filosofia “menos es mas”, es la opcién perfecta para las
personas que buscan la felicidad con menos. Es un concepto innovador con una filosofia

con mucho valor que, a su vez, permite lograr una libertad econémica de buen nivel.

Segin Comunidad ISM (2020), los ide6logos que siguen esta corriente defienden
que no se necesita demasiado espacio para vivir. Simplificar el lugar en el que uno vive,
agranda y enriquece la vida. Esto se debe a que se gestiona mejor el espacio, no hay

acumulacion de cosas innecesarias y se fomenta el disfrute de otras experiencias vitales.

Detras de esta idea, también hay un motivo medioambiental. El avance de esta
corriente va de la mano del avance de la tecnologia, lo que genera beneficios ambientales.

Todos los modelos de Tiny houses contribuyen a la reduccién de la huella ecologica.

15
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Origen del movimiento
El movimiento surge en la década de los 90, en Japén con el nombre de Kyosho

Jutaku (micro casas) debido a los precios elevados de las viviendas dificultaban el acceso a

las viviendas a gran parte de la poblacién en Tokyo, segiin Tourse (2018).

Por otra parte, luego del paso del huracan Katrina (2005) y con la aparicién de
hogares de no mas de 30 metros cuadrados en las zonas mas afectadas por este desastre
natural, los arquitectos y urbanistas estadounidenses se sintieron atraidos y comenzaron a
desarrollar el concepto de Tiny Houses. Pero fue luego de la crisis financiera del 2008 que
este modelo de vida se volvio popular gracias al abaratamiento de las viviendas y la

reduccion de gastos de mantenimiento, afirma Comunidad ISM (2020).

Segun Plataforma Arquitectura (2013), este movimiento promueve la reduccion del
espacio que se necesita para vivir. Esto genera un cambio importante en el estilo de vida de
las personas. Se vive en un espacio de proporciones justas, es decir, del tamafio que

realmente se necesita, sin excesos.

Caracteristicas

Las Tiny houses se caracterizan principalmente por el tamafio, el mismo puede
variar entre 18 y 50 metros cuadrados, segun el pais. Estas mini casas generalmente se
montan sobre trailes que permite transformarlas en mini casas moviles, no obstante, se
podria realizar sobre los cimientos de la construccion tradicional, segin The Tiny house

(2015).

16
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Los materiales que se requieren para construcciéon de una mini casa son, segun Paso

Sustentable (2019), son los siguientes:

v' Estructura: Wood frame o Steel frame.

v Revestimiento estructural: OSB o terciado.

v" Membrana hidréfuga para proteccion estructural de la humedad y las filtraciones. Al
ser respirables, permiten que la humedad interior se propague hacia el exterior.

v" Aberturas: madera, aluminio o PVC.

v Revestimiento exterior de material impermeable y resistente a los rayos UV.

Lo interesante de este tipo de construcciéon es que son sustentables, dado que se

aplican estrategias que minimizan el impacto ambiental (Buenos Aires Ciudad, 2020).

Segin LATINYS (2020), el suministro de energia y agua no son un inconveniente.
Para el agua potable, solamente requiere ser conectada a una manguera de la red o bien a
una bomba, en caso de que el terreno cuente con pozo o cisterna. Con respecto a la
electricidad, se conectan a un tomacorriente de 220V que alimenta el tablero principal de la

mini casa.

Este tipo de viviendas, nos permiten innovar en cuanto a la autosuficiencia. Segin
En estado Crudo (2019), es muy complicado conseguir una casa 100% autosuficiente, pero

si se puede realizar un esfuerzo para reducir el impacto ambiental.

Para la disminucion del impacto de la huella ecoldgica se pueden optar por algunas
alternativas. En cuanto a la generacion de energia eléctrica, se pueden utilizar paneles
solares. Con respecto a la obtencion de agua y optimizacion del consumo, se utilizan

sistemas de recoleccion de agua pluvial y purificadores para poder reutilizarlas como aguas

17
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sanitarias. Finalmente, luego de un tratado de las aguas grises, se pueden utilizar para el

inodoro, lavadoras, limpieza o riego entre otras. Permitiendo un ahorro considerable del

agua potable, afirma Estaciones depuradoras S.A. (2020).

Ventajas de las tiny houses
Segun Home Stratosphere (2020), hay varias razones para vivir en una casa
pequefia. Los principales motivos incluyen: finanzas, tiempo en familia, estilo de vida,

mantenimiento, preocupaciones ambientales, portabilidad y recreacion.

Una de las principales ventajas de las Tiny houses es que pueden estar montadas

sobre trailers. Esto las convierte en faciles de transportar.
Otras ventajas que encontramos son:

v Son menos costosas y mas faciles de administrar.

v" Ayudan a las personas a ser mds creativas con el almacenamiento y la forma de
administrar sus pertenencias.

v" Suelen ser mas ecoldgicas y pueden construirse con material reciclado.

v" Puede utilizar energia solar para alimentar los electrodomésticos.

v" Permite a las familias a ahorrar dinero.

v" Las reparaciones son mas faciles de gestionar y pagar.

v Brindan la oportunidad de vivir un estilo de vida adecuado basado en la necesidad
diaria.

v' Disefiar una casa pequefia es simple y se puede actualizar en cualquier momento.

18
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v Permiten en un terreno, crear mas espacio al aire libre para el crecimiento familiar y
el lujo de los animales.
v’ Las casas pequefias permiten que una familia sea propietaria de su casa mas rapido
que una hipoteca de vivienda normal.

v" Las casas pequeiias permiten menos desorden si estan disefiadas correctamente.

Segun Cassarella (2020), los tiempos de fabricacion en Argentina son de 45 dias.
Mientras que, en EEUU, segtin Godownsize (2020) los tiempos de fabricacién son de 15
dias. Esto significa que los tiempos de fabricacién son increiblemente menores con respecto

a la construccion tradicional.

Valores de mercado
Segin LATINYS (2020), el valor del metro cuadrado puede variar entre 700 y 1100
ddlares. Dependiendo el metraje cuadrado de la tiny, el precio en Argentina rondara en los

20.000 délares aproximadamente.

Por otro lado, el costo de fabricacién de una mini casa es de aproximadamente 8000

ddlares.

Tendencias en el mundo

Una investigacion realizada por Casas Increibles revelo:

“Estos son algunos de los datos en relaciéon con la popularidad de las Tiny House en otras

partes del mundo:

19
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v" En Escocia se han creado prototipos de casas reducidas de 23m2, entre ellos hay
modelos moviles y otros modulares.

v" En Gran Bretaiia, en la ciudad de Manchester, la constructora ABITO ha disefiado
mini casas de 28m?2.

v" En Alemania, se ha desarrollado un modelo de Tiny House llamado Micro Compat
Home, este cuenta con 7,1m2. Podria ser el modelo mas pequefio del mundo, y su
creador es el arquitecto Richar Horton, en colaboracién con la Universidad Técnica
de Munich.

v’ Espaiia no se queda por fuera, en Barcelona los arquitectos Eva Prast y Ricardo

Flores disefian y construyen Tiny House de 28m2.

De manera que es innegable que este estilo de vida se ha propagado por el mundo,

debido a la funcionalidad, eficiencia y a que representa una opcién mas econémica.”

Segun Technavio (2020) que es una empresa lider mundial en investigacion y
asesoramiento en tecnologia, América del norte tuvo la mayor participacion de mercado en
2019 y sostiene que seguira creciendo entre el 2020 y 2024. Debido a factores como el
aumento de los precios en las viviendas y el interés de los consumidores en invertir en

viviendas hechas a medida.

20
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. Fast growing regions

Slow growing regions

Segun nos indica el gréfico, el crecimiento del mercado en esta region de America

del Norte sera mas lento que el crecimiento del mercado en APAC, MEA y Sudamérica.

¢Quiénes puede elegir una Tiny house?

Este tipo de vivienda es apta para casi todo el mundo, no dependen del poder
adquisitivo. En casos que el presupuesto sea ajustado, podrian ser una alternativa muy
interesante para adquirir algo propio, mientras que, si el poder adquisitivo es elevado se
podrian sumar a este movimiento para encontrar una vida mas plena, segin Proyectando el

cambio (2020).
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Capitulo 4

Entrevista a Arquitecto

Alejandro Aldorino es un arquitecto recibido de la Universidad de Buenos Aires. El,
conocio este concepto mientras realizaba sus estudios, pero con otro nombre. Considera que
este tipo de viviendas son de facil construccion, montaje y traslado.

Nos indica que, al ser una construccion industrializable, los materiales que se
utilizan se adaptan a las cuestiones técnicas, atendiendo a las necesidades principales.

Para Alejandro, las Tiny houses son féaciles de climatizar ya que cuentan con
tecnologias que se adecuan a la necesidad del usuario.

En cuanto a las consideraciones que hay que tener en cuenta y dado que existen dos
tipos de formas de montaje (sobre cimientos o sobre ruedas) no es obligatorio el
cumplimiento de normas para las fundaciones, aunque sugiere la realizacion de un estudio
de suelo para estar seguro de que la superficie soportara el peso correctamente. Las
variantes que se le vienen a la mente para la fundacién son los pilotes y la platea. Los
pilotes tienen como ventaja la suspension de la casa sobre el piso para evitar el contacto
directo con la humedad del suelo mientras que la platea le da un apoyo completo. Por otro
lado, al montarlo sobre ruedas, se debe realizar una estructura que soporte los movimientos.

Alejandro también nos cuenta que, si bien no ha tenido proyectos de este estilo, mas
que nada por estar trabajando en CABA y Provincia de Buenos Aires en zonas de mayor
concentracion de edificios. Considera que son viviendas para realizar en zonas mas amplias
y con espacios verdes. A pesar de esto, afirma que le gustaria disefiar una Tiny house ya

que lo considera una experiencia gratificante con muchos desafios.

22



\’ UNIVERSIDAD
\/ DE SAN ISIDRO
DR. PLACIDO MARIN

Entrevista a Corredor Inmobiliario y Abogado

Roberto Nicolas Rizzo es tanto un abogado como corredor inmobiliario, lo que
permitié obtener respuestas integrales. El conoce el mercado inmobiliario argentino y
afirma que esta atravesando un periodo de crisis. La inestabilidad econ6mica del pais y las
restricciones al tipo de cambio son las principales causas en la caida en las ventas, sobre
todo en los grandes centros urbanos. Por otro lado, nos aclara que el interés de los
compradores esta rotando hacia los barrios cerrados o semi cerrados donde se consiguen

terrenos con espacios verdes.

Con respecto a las Tiny houses, es conocedor del movimiento y el crecimiento
marcado en los tltimos afios en el mundo. En la actualidad no existen regulaciones que
impidan la fabricacién o venta de estas, siempre que sean seguras para quienes las habiten.
Es por esto ultimo que sugiere obtener una homologacion del Instituto Nacional de

Tecnologia Industrial, aunque no sea obligatoria.

En cuanto a la baja en el mercado inmobiliario, sostiene que el principal factor por
el cual hay dificultades para acceder a una vivienda es la falta de créditos y el deterioro de
la capacidad de ahorro. No obstante, considera que el bajo valor de una Tiny house es
comparable con el de un automoévil, y dado que existen planes de financiamiento para el
mercado automotor, cree que seria factible crear una linea de créditos que le permita al

trabajador acceder a una mini casa.
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Encuestas a centennials y millennials

1) - Rango de edad es:

;Cuantos afos tenes?
91 responses
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@ Entre 17 y 23 afios
@ Entre 24 y 30 afios
@ Entre 31 y 35 afios

La mayoria de los encuestados pertenecen a la generacion centennial y los mas

jovenes de los millennials.

2) - ¢Actualmente estas trabajando?

¢Actualmente estas trabajando?

91 responses

®si
® No
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3) - ¢Conocen las tiny houses 0 mini casas?

;Conocias las tiny houses o mini casas?

91 responses

@ si
® No

Es un movimiento muy reciente y si bien la mayoria conocia las Tiny houses, gran

parte de los encuestados no estaban al tanto de la existencia de las mismas.

4) - ¢Vivirias en una Tiny house?

iTe gustaria vivir en una de ellas?
91 responses

®si
® No
© Tal vez

A pesar de la que hay un gran porcentaje de encuestados que no conocen las Tiny

houses, es muy bajo el nimero de quienes no vivirian en una de ellas.

5) - ¢Deberia ser preferentemente sustentable?

25



J UNIVERSIDAD
\ / U DE SAN ISIDRO
DR. PLACIDO MARIN

iTe gustaria que fuese sustentable?
91 responses

®si
® No

@ No tengo preferencia
9.9%

En este aspecto, se observa una mayoria absoluta de personas con interés en la

sustentabilidad.

6) - ¢Fija o movil?

¢ Preferirias que fuese movil o fija?
91 responses

® Fija
@ Movil

Claramente, la opcién mas atractiva es la mévil.

7) - Sabiendo que el valor no supera a los u$d 20.000. ;Consideras que seria una
opcion para comprar en el futuro?
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;Consideras que seria una opcién para comprar en el futuro?
91 responses

®si
® No

Casi el 80% de los encuestados la considera como una opcién de compra.
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Conclusiones
La investigacion nos revela que tanto los millennials como los centennials estan
comprometidos con el cuidado del medioambiente y la sustentabilidad. Por otro lado, una
de las principales preocupaciones que manifiestan, es la dificultad para acceder a una
vivienda propia debido al dificil acceso a préstamos o créditos hipotecarios. Son personas

capaces de realizar mas de una tarea a la vez, por eso prefieren el teletrabajo.

Con respecto al mercado inmobiliario se observa una baja desde hace ya tres afios,
lo que nos confirma lo mencionado anteriormente. Los costos elevados de la construccién
tradicional y las preocupaciones sobre el cuidado del medioambiente generan a las
empresas de construccion, buscar una alternativa sustentable a la hora de construir que les

permita disminuir el costo y reducir el impacto ambiental.

Como alternativa a la construccion tradicional, surge el movimiento de las Tiny
houses, que da lugar a la construccion sustentable. Tamafios reducidos que implican una
reduccion en gastos tanto en la propia construccion como en el mantenimiento. Hablando
de los gastos energéticos, poseen amplios ventanales para el ingreso de la luz de dia y para
climatizar los ambientes, se observa una reduccion debido al espacio fisico. Los materiales
que se utilizan son industrializables, lo que nos indica que cumplen con las condiciones

técnicas para la construccion.

En cuanto a la sustentabilidad, se pueden adicionar instrumentos que colaboren con
la eficiencia del hogar. Por ejemplo: la utilizacion de paneles solares y sistemas de
captacion de agua de lluvia y filtrados para su correcta utilizacion permitiran reducir los

consumos eléctricos y de agua.
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Segun las encuestas realizadas, el 50% cree que podria vivir en una mini casa,
mientras que el 40% afirma que si, vivirian. Sin embargo, el 80% de los encuestados la
consideran como una opcién de compra en el futuro. Cabe destacar que la mayoria se

encuentra trabajando en la actualidad, lo que les brinda una visién mas realista sobre el

alcance del poder adquisitivo y su valoracion en el mercado.

Finalmente, con el aval de los profesionales entrevistados que nos afirman que son
construcciones seguras y sin impedimentos legales para adquirirlas, en conjunto con las
respuestas de los encuestados, podemos concluir que efectivamente “Las Tiny Houses son

una alternativa para el acceso a la vivienda de las nuevas generaciones”.
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Entrevista a Arquitecto Alejandro Aldorino

1y

2)

3)

¢Conoces el movimiento de las tiny houses?

Si, conozco el movimiento de las tiny houses. Por ahi con otro nombre y
uso. Son construcciones idealmente industrializadas, optimizadas y con un objetivo
determinado.

Se han usado cominmente para atender desastres naturales, brindando una
rapida y momentanea solucion para la poblacion, son de facil construccion, montaje
y traslado.

Otro uso que conozco es para establecimientos turisticos, conjunto de

viviendas/cabafias para dar alojamiento momentaneo.

¢Cual es tu opinion sobre los materiales que se utilizan para la construccion de las
tiny houses?

Como mencionaba en el punto anterior, la construccion es industrializada,
por lo que los materiales van evolucionando y optimizandose en el tiempo.
Atendiendo con mucha flexibilidad las determinadas cuestiones técnicas que su

uso/objetivo/destino necesite.

¢Son faciles de climatizar? ;Se podrian instalar tanto en locaciones con

temperaturas variadas?
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Si, definitivamente son faciles de climatizar. Cuentan con distintas
tecnologias que les permiten adecuarse a la necesidad del usuario.

En cuanto a las fundaciones (suelo), ¢necesitan cumplir con alguna norma en
particular?

Para sus fundaciones no necesitan cumplir con ninguna norma particular,
simplemente las fundaciones deben ser suficientes para soportar el peso como en
cualquier otra construccion. Siempre es recomendable hacer un estudio de suelo. Al
menos conozco dos sistemas de fundacion para estos casos:

a) Con pilotes: la ejecucion es menos programada, la vivienda queda elevada del
suelo y las instalaciones en el terreno para los servicios se pueden realizar con
posterioridad.

b) Con platea: un plano de hormigén que apoya sobre el suelo, por donde deben

instalarse previamente las instalaciones que brinden soporte a la tiny house.

En los casos que sean montadas sobre ruedas, ¢crees la estructura es resistente?
Como bien dije antes es una construccion industrializada, lo que permite
adaptarse a las distintas necesidades. Si bien idealmente la construccion se realiza
en un taller y luego se traslada, entiendo no han sido disefiadas para estar en
constante movimiento como si fuera una casa rodante. De todas formas, se podria
idear un sistema de estructura que soporte los movimientos y deformaciones en tal
caso.
¢Tuviste algtn cliente que haya consultado por este tipo de viviendas?
En mi carrera profesional no me han consultado por este tipo de viviendas.

Seguramente porque no estoy en esta rama de construccién, me dedico a desarrollos
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inmobiliarios de edificios de viviendas multifamiliares. En grandes ciudades como

la que vivimos, CABA y Prov.BsAs. No hay lugar para estos proyectos que

necesitan de mas espacio, mas espacio verde.

¢Te gustaria disefiar una?
Por supuesto que me gustaria disefiar una si un cliente me lo encomienda.

Sin dudas seria una experiencia gratificante con muchos desafios.

Entrevista a Abogado y Corredor Inmobiliario Roberto Nicolas Rizzo

1

2)

3)

¢Como notas el mercado inmobiliario?

El mercado inmobiliario argentino, se encuentra atravesando un periodo de
crisis, en los grandes centros urbanos, la baja en las ventas producto de la
inestabilidad econémica del pais y las restricciones al tipo de cambio. Sin embargo,
las consecuencias de la pandemia del coronavirus han provocado una rotacion en el
interés de los compradores hacia los barrios cerrados o semi cerrados donde puedan
los consumidores conseguir terrenos con espacios verdes en donde desarrollar su
vida y la de sus familias.
¢Conoces el movimiento de las tiny houses?

Si, la venta Tiny Houses ha crecido sustancialmente a lo largo de todo el
mundo, principalmente en Estados Unidos y Europa.

Segun las reglamentaciones vigentes, ¢crees que haya algun tipo de inconveniente

en fabricar o tener una?
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Considero que no hay inconveniente en la fabricacién y venta de Tiny
Houses en el pais. Siempre que estas sean seguras para quienes la habiten.
Seguramente recomendaria obtener la Homologacion del INTT (instituto nacional de
tecnologia industrial).
¢Se podria instalar en cualquier zona?

Desde ya, si en cualquier lugar del pais, donde puede llegar un camién de
carga, podria haber una Tiny House.
¢Cuales crees que son las dificultades para acceder a una vivienda hoy en dia?

El principal factor es la falta de créditos. El deterioro de la capacidad de
ahorro.
En la actualidad es muy dificil conseguir un préstamo hipotecario para adquirir una
casa o departamento. El valor de una Tiny house es de aproximadamente
u$d20.000. ;Consideras que se podria acceder a una linea de créditos para comprar
una?

Si, creo que el bajo valor, del m2 de una Tiny House comparativamente su
costo seria similar al de un automévil, los cuales normalmente son comprados por
trabajadores con planes de financiamiento, lo cual haria factible crear una linea de

créditos accesibles para un trabajador en relacion de dependencia.
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Encuestas a centennials y millennials

Link de la encuesta:

https://docs.google.com/forms/d/1HTgweY VOtvMIL S8p4zljdhZotAymEGQo3bW-AF0g-

BM/edit

1) - Rango de edad es:

a) Entre 17 y 23 afios
b) Entre 24 y 30 afios

c) Entre 31 y 35 afios

2) - ¢ Actualmente estas trabajando?

a) Si

b) No
3) - ¢Conocen las tiny houses o mini casas?

a) Si

b) No

Conoce los beneficios

4) - ¢Vivirias en una Tiny house?

a) Si

b) No

5) - ¢Deberia ser preferentemente sustentable?

a) Si
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b) No

c) Me daigual
6) - ¢Fija o movil?

a) Fija

b) Mévil

7) - Sabiendo que el valor no supera a los u$d 20.000. ;Consideras que seria una opcion

para comprar en el futuro?
a) Si

b) No
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